ANALIZA

DOTYCZACA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW PRZEMYSLOWO-SKEADOWO-USLUGOWYCH W OBREBACH

GRUSZKI i LEWKOWO NOWE

Zgodnie z art. 14 ust. 1, 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016r., poz. 778 z péin. zm.), zostala

dokonana analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu oraz okreslono

przewidywane rozbieznosci ustalen planu z ustaleniami studium.

A. Analiza zasadnoS$ci

1.

Przedmiotem analizy jest nieruchomos$¢ polozona w obrgbie Lewkowo Nowe
oznaczona w ewidencji gruntéw numerami: 407 o powierzchni 1,9733 ha, 174 o
powierzchni 0,4000 ha oraz nieruchomosé polozona w obrgbie Gruszki oznaczona w
ewideﬁcji gruntow numerami: 1006 o powierzchni 0,2400 ha, cz. 883/2 o catkowitej
powierzchni 5,2279 ha, cz. 1007/7 o catkowitej powierzchni 12,3038 ha. Do
opracowania planu przyjeto cze$é dziatki 883/2 o powierzchni okoto 0,1400 ha oraz
czes¢ dziatki 1007/7 o powierzchni okoto 0,3500 ha. Dla obszaru na ktérym
potozone sg w/w nieruchomosci brak jest aktualnego, obowiazujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Narewka.

W swietle obowiazujacego prawa, a w szczegdlnosci art. 87 ust. 3 w/w ustawy z
dniem 31 grudnia 2003 r. utracit moc miejscowy plan zagospodarowania gminy
Narewka /uchwata nr IX/41/85 Gminnej Rady Narodowej w Narewce z dnia 4
pazdziernika 1985 r. - ogloszono w Dz. Urz. Woj. Biatostockiego Nr 13, poz. 193 z
dnia 7 listopada 1985 r./. W zwiazku ztym mozliwos$¢ realizacji jakiejkolwiek
inwestycji istnieje jedynie w oparciu o sporzadzony w okreslonym celu miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego.

Przeznaczenie dziatek pod tereny przemystowo-sktadowo-ustugowe wzbogaci ofertg
inwestycyjna gminy Narewka o nowe lokalizacje 1 umozliwi pozyskanie
inwestorow. Brak terenow inwestycyjnych zwigzanych z budownictwem
przemystowo-skladowo-ustugowym  tworzy barier¢ dla zainteresowanych
przedsigbiorco6w w rozpoczegciu dziatalnosci w sasiedztwie istniejace] infrastruktury

drogowej i kolejowe;.



B.

ke

Po rozpatrzeniu wnioskéw ustalono :
Nieruchomog¢ potozona w obrgbie 0012 Lewkowo Nowe oznaczona nr: 407, 174
stanowi grunty rolne, inne tereny zabudowane o powierzchni 2,3733 ha
sklasyfikowane jako: R, L, Bi — sa to grunty rolne, w czesei odlogowane,
nieuzytkowane klasy IV, V, VL
Nieruchomo$é potozna w obrebie 0006 Gruszki oznaczona nr: 1006, 1007/7, 883/2
stanowi tereny kolejowe i lesne o powierzchni opracowania planu 0,7300 ha,
sklasyfikowane jako: Tk, Ls.
Tereny polozone w Lewkowie Nowym znajduja si¢ poza granicami Obszaru
Specjalnej Ochrony Ptakéw i Obszaru Ochrony Siedlisk NATURA 2000.
Dziatki potozone w obrgbie Gruszki znajdujg sie w granicach Obszaru Specjalnej
Ochrony Ptakow i Obszaru Ochrony Siedlisk NATURA 2000.
W sasiedztwie przedmiotowych terenéw znajduje sig nastepujaca sie¢ infrastruktury
technicznej: linia elektroenergetyczna, telefoniczna, wodociagi, ewentualnie siec
kanalizacyjna.
Zmiana planu stworzy mozliwos¢ realizacji budownictwa przemystowego,
przyczyni si¢ do zwigkszenia atrakcyjnosci inwestycyjnej terenu, stworzy
mozliwosé rozbudowy bazy przemystowe), stworzy szanse rozwoju przemystu oraz
powstania nowych miejsc pracy. Zwickszy oferte inwestycyjng gminy Narewka o
tereny potozone w poblizu gtownych szlakow komunikacyjnych — drodze
wojewddzkiej 1 szlaku kolejowym, w sasiedztwie istniejacej infrastruktury
kolejowe;.
Wobec powyzszego uznaje si¢ za zasadne przystapi¢ do sporzadzenia miejscowego
planu  zagospodarowania przestrzennego terenéw  przemystowo-skladowo-
ustugowych w obrgbach Lewkowo Nowe, Gruszki, w zakresie okreslonym na

zataczniku graficznym do uchwaty.

C. Przewidywane rozbieznosci ustalen planu z ustaleniami studium gminy.

W zwigzku z rozbieznoscia opracowanego planu miejscowego z ustaleniami
studium nalezy wyprzedzajaco w stosunku do planu przystapi¢ do sporzadzenia zmian

studium uwarunkowad i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy

Narewka. Zmiana studium powinna doprowadzi¢ do pelnej zgodnoéci obu

dokumentdw.
Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Narewka uchwalonego Uchwata Nr VII/66/99 Rady Gminy w Narewce z dnia



31 sierpnia 1999 r., z p6Zn. zmianami, bgdzie polegala na zmianie funkeji i
przeznaczeniu obszaru okreslonego w studium:

dzialki nr: 407, 174 — obreb Lewkowo Nowe jako ,tereny zabudowy gl. zagrodowej
oraz mieszkaniowej z miejscami pracy” oraz obszaru okreslonego jako ,tereny rolne”
na tereny o funkcji i przeznaczeniu pod budownictwo przemystowo-sktadowo-
ustugowe.

dziatki nr: 1006, 1007/7, 883/2 — obreb Gruszki jako ,,tereny rolne”, ,tereny urzgdzen
przeladunkowych PKP” oraz obszaru okreslonego jako ,lasy panstwowe Puszczy
Biatowieskiej oraz prywatne” na tereny o funkcji i przeznaczeniu pod budownictwo

przemystowo-sktadowo-ustugowe.




