UCHWALA NR XXXVI1/253/2022
RADY GMINY NAREWKA

z dnia 30 marca 2022 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Narewka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
72022 r., poz. 559 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. 22022 r. poz. 172)
uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Narewka, stanowigce zatacznikdo uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwata nr XXI1/199/13 Rady Gminy Narewka z dnia 28 marca 2013 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali mieszkaniowych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Narewka.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Narewka.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢edowym
Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Anatol Romanczuk
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Zatacznik do uchwaty Nr XXXVII/253/2022
Rady Gminy Narewka
z dnia 30 marca 2022 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY NAREWKA

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Narewka, ktore stuza do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw Gminy Narewka.

§ 2. Lokale stanowigce mieszkaniowy zas6b Gminy Narewka przeznaczone sg do zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach, atakze na lokale zamienne, lokale socjalne
1 pomieszczenia tymczasowe w wypadkach przewidzianych w ustawie.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 3. Najemcg lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Narewka na czas
nieoznaczony moze zosta¢ osoba, ktorej $redni miesieczny dochod na jednego czlonka gospodarstwa
domowego w okresie trzech miesiecy przez ztozeniem wniosku nie przekracza:

1) 150 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 4. Najemca lokalu mieszkalnego socjalnego wchodzacego w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy
Narewka na czas oznaczony moze zosta¢ osoba, ktorej sredni miesigczny dochdéd na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy przed ztozeniem wniosku nie przekracza:

1) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 5. Umowa o najem lokalu socjalnego musi by¢ zawarta na czas okre$lony, moze by¢ po uplywie
oznaczonego terminu przedtuzona, jesli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie takiej
umowy.

§ 6. Najem lokalu przysluguje niezaleznie od wysokosci $redniego miesi¢cznego dochodu na jednego
cztonka gospodarstwa domowego w przypadku klgski zywiotowej (np. powodzi, pozaru, katastrofy
budowlanej) osobie, ktora utracita mozliwo$¢ zamieszkania w dotychczas zajmowanym lokalu.

§ 7. Umowy najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ ponadto z osobami, ktérym przyznane zostato prawo do
najmu socjalnego lokalu w prawomocnym orzeczeniu sadu.

§ 8. Na pisemny wniosek najemcy dopuszcza si¢ obnizke czynszu za najem lokalu mieszkalnego
wchodzacego w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Narewka na okres do 12 miesigcy, w wysokosci 10%
naleznego czynszu.

§ 9. Wysokos¢ sredniego miesigcznego dochodu  w przeliczeniu na jednego czlonka rodziny
uprawniajacego do otrzymania obnizki w wysokosci 10% wynosi:

1) nie wiecej niz 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) nie wigcej niz 50% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

w okresie trzech miesigcy przed ztozeniem wniosku.
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Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 10. Prawo do poprawy warunkéw zamieszkiwania przystuguje:
1) najemcy mieszkajacemu w lokalu bedacym w ztym stanie technicznym,

2) najemcy mieszkajacemu w lokalu nie nadajacym si¢ na pobyt staly ludzi w wyniku kleski zywiotowej,
ekologicznej, katastrofy budowlanej lub innego zdarzenia losowego,

3) najemcy mieszkajagcemu w lokalu o powierzchni pokoi na jednego czlonka gospodarstwa domowego
mniejszym niz 5Sm2, jezeli nie zalega z zaplata czynszu lub innymi optatami za uzywanie lokalu
zZwigzanymi z jego najmem,

4)najemcy bedacemu osoba niepelnosprawng, najemcy prowadzgcemu wspélne gospodarstwo domowe
z osobg niepelnosprawng oraz innemu najemcy, jezeli przemawiajg za tym wazne przyczyny zwigzane
z korzystaniem z lokalu lub inne wazne okolicznos$ci, a najemca nie zalega z zaplata czynszu lub innymi
oplatami zwigzanych z jego najmem.
§ 11. Najemcy przystuguje prawo do powigkszenia zajmowanego lokalu mieszkalnego o oprozniony lokal
lub czes¢ lokalu, ktore sasiaduja z lokalem wynajmowanym, jezeli:

1) poprawi to warunki w wynajmowanym lokalu przeznaczonym do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
jednej rodziny, po uzyskaniu stosownych zezwolen,

2) poprawi to funkcjonalnos¢ lokalu.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu — wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy
Narewka

§ 12. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje mieszkancowi
Gminy Narewka, ktory spetnia jeden z ponizszych warunkow:

1) utracit dotychczasowy lokal znajdujacy si¢ na terenie Gminy Narewka w skutek kleski zywiotowej,

2)nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu na terenie Gminy lub pobliskiej miejscowosci, a w
przypadku matzonkdéw wymog ten spetniaja obydwoje,

3) legitymuje si¢ orzeczeniem o niepetnosprawnos$ci w stopniu znacznym lub gdy orzeczeniem takim
legitymuje si¢ wspotmatzonek, jak rowniez, gdy ich maloletnie dzieci wlasne Iub przysposobione
pozostajace we wspdlnym gospodarstwie domowym, legitymujg si¢ niepelnosprawnoscig ze wskazaniem
statej lub dlugotrwatej opieki lub pomocy innej osoby w zwigzku ze znacznie ograniczong mozliwoscia
samodzielnej egzystencji lub wskazaniem statego wspotudziatu na co dzien opiekuna dziecka w procesie
jego leczenia, rehabilitacji i edukacji;

4) posiada tytul prawny do lokalu nalezacego do zasobu mieszkaniowego Gminy w budynku, w ktorym
zachodzi konieczno$¢ oproznienia lokali z powodu przeprowadzenia remontu lub rozbiorki budynku;

5) posiada centrum bytowo-zyciowe na terenie Gminy.

§ 13. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje mieszkancowi Gminy
Narewka, ktory spetnia co najmniej jeden z ponizszych warunkow:

1) utracit dotychczasowy lokal znajdujacy si¢ na terenie Gminy Narewka wskutek klgski zywiolowej lub
podobnego zdarzenia losowego,

2) zamieszkuje w lokalu nie nadajgcym si¢ na staty pobyt ludzi lub przeznaczonym do rozbiorki,

3) nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu na terenie Gminy Narewka lub pobliskiej miejscowosci,
w przypadku malzonkéw wymog ten spetniaja obydwoje,

4) ktory nabyt prawo do lokalu socjalnego na terenie Gminy Narewka na podstawie orzeczenia sgdu,

5) ktory uzyskat pelnoletnio$¢ i opuszczaja dom dziecka lub inna placowke opiekunczo- wychowawcza, pod
warunkiem braku mozliwosci powrotu do poprzedniego miejsca mieszkania na terenie Gminy Narewka,
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6) opuszczajacemu zaklad karny, pod warunkiem Ze ostatnim miejscem ich pobytu stalego byla Gmina
Narewka.

§ 14. Umowe najmu lokalu socjalnego przedluza si¢ na kolejny okres oznaczony, jezeli najemca nadal
spetnia warunki okreslone w §4, a najemca i osoby wspoélnie z nim zamieszkujace w lokalu:

1) nie dewastowaly dotychczasowych zajmowanych lokalu i utrzymuja lokal w nalezytym stanie,

2) przestrzegaja zasad regulaminu porzadku domowego,

3) wywiazywaly si¢ ze swoich zobowigzan finansowych wynikajacych z dotychczasowych umow.
§ 15. Przedtuzenie umowy najmu socjalnego nast¢puje na pisemny wniosek najemcy.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 16. Zamiana lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Narewka dokonywana jest na
pisemny wniosek najemcoéw lub z inicjatywy Wojta.
§ 17. Zmiana lokali pomigdzy najemcami lokali nastgpuje na wspolny wniosek najemcow lokali, ktore
majg podlega¢ zamianie, po uzyskaniu zgody Wojta.
§ 18. Wojt moze odmdwi¢ zamiany lokalu w przypadku gdy:
1) najemca zalega z optatami za zajmowany lokal,
2) jej realizacja naruszalaby zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem,

3) najemca dewastuje obecnie zajmowany lokal.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 19. Osoba ubiegajgca si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Narewka zobowigzana jest zltozy¢ wniosek do Wojta Gminy Narewka o przyznanie lokalu na
formularzu dostepnym w Urzedzie Gminy.

§ 20. Do wniosku nalezy dotaczyc¢:

1) deklaracje o wysokos$ci dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych ztozenie deklaracji,

2) o$wiadczenie o stanie majatkowym cztonkéw gospodarstwa domowego,

3) o$wiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu mieszkaniowego polozonego w tej samej
lub pobliskiej miejscowosci.

§ 21. Dla poddania spraw z zakresu zawierania umow najmu lokali kontroli spotecznej Wojt powoluje
Komisje¢ mieszkaniowg. Komisja mieszkaniowa opiniuje wnioski o wynaje¢cie lokalu. Ostateczng decyzje
o wynajeciu lokalu zatwierdza Wojt. W przypadku przydziatu lokalu Wojt zawiera pisemng umowe najmu
lokalu.

§ 22. W przypadku braku oséb oczekujacych na przydziat lokalu pochodzacego z mieszkaniowego zasobu,
Wjt oglasza informacje o wolnym lokalu przeznaczonym do wynajmu.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 23. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, ktérego najemca zmart,
mogg ubiegac si¢ o najem tego lokalu z prawem pierwszenstwa, jezeli spetniajg kryteria okre§lone w niniejszej
uchwale, sktadajac wniosek do Wojta Gminy Narewka .Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu lokalu moga
by¢ osoby mieszkajace w tym lokalu.
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§ 24. Do czasu rozpatrzenia wniosku i podpisania umowy najmu, osoby okreslone w ust. 1 zobowigzane sa
do oplacania kosztow za korzystanie zlokalu bez tytulu prawnego w wysokosci czynszu obliczonego dla
danego lokalu oraz ponoszenia kosztow zwigzanych z uzytkowaniem mieszkania m. in. dostawe wody, energii,
wywoz odpadow.

§ 25. Osoby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce¢ lub w lokalu, ktérego najemca zmart,
z ktérymi nie zawarto umowy w trybie §23, zobowigzane sg do opuszczenia lub oprdznienia lokalu i wydania
go Gminie w terminie podanym w wezwaniu, ktéry nie moze by¢ krotszy niz 3 miesigce i nie dluzszym niz
6 miesiecy.

§ 26. W razie bezskutecznego uplywu terminu okreslonego (powyzej) zostanie wszczete postepowanie
sgdowe o oprdznienie i wydanie lokalu.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 27. 1. Ze wzgledu na rodzaj niepetnosprawnosci irzeczywiste potrzeby wynikajace ze stanu zdrowia
osobom niepelnosprawnym wskazuje si¢ lokale dostosowane do realizacji potrzeb zyciowych, w tym
zdrowotnych.

2. Lokal wskazany dla osoby niepelnosprawnej musi pozwala¢ na swobodne wykonywanie przez nig
wszystkich czynnosci.

§ 28. W przypadku oséb niepetnosprawnych ruchowo, w szczegdlnosci poruszajacych si¢ na wozkach
inwalidzkich, do najmu przeznaczone beda lokale potozone na parterze budynku.

§ 29. 1. W mieszkaniowym zasobie Gminy Narewka, zwalniane lokale usytuowane na parterze budynku,
ktoérych warunki architektoniczno — budowlane umozliwiaja przystosowanie lokalu do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych 0s6b niepetnosprawnych w stopniu znacznym, poruszajacych sie przy pomocy wodzka
inwalidzkiego, beda sukcesywnie przystosowywane.

2. Dostosowanie lokalu wynika¢ bedzie z dostarczonych przez wnioskodawce orzeczen o stopniu
niepetnosprawnos$ci innych dokumentow.

§30. W przypadku braku lokali spelniajagcych rzeczywiste potrzeby wynikajace zrodzaju
niepetnosprawnosci, osoba z niepetnosprawnos$ciag moze wyrazi¢ zgode na przyjecie lokalu, ktory nie spetnia
warunkow okreslonych w niniejszym rozdziale.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 31. 1. Lokale, sktadajgce si¢ na mieszkaniowy zasob gminy moga by¢ przeznaczone na realizacj¢ zadan,
ktore zawarte s3 w ustawie z dnia 12 marca 2004r. o pomocy spotecznej oraz w ustawie z dnia 9 czerwca
2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej.

2. Wydzielenie lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy, wymienionych w ust. 1 nastgpuje w formie
zarzadzenia Wojta Gminy Narewka.

3. Lokal przeznaczony na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy
spotecznej i ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej, oraz zawarcie
umowy najmu dokona si¢ na wniosek kierownika Gminnego Os$rodka Pomocy Spotecznej lub innego
uprawnionego podmiotu.
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