Elektronicznie podpisany przez:
Anatol Romanczuk
dnia 28 grudnia 2022 r.

UCHWALA NR XLIII/295/2022
RADY GMINY NAREWKA

z dnia 28 grudnia 2022 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Narewka na lata 2023 - 2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
722022 1. poz.559 zpdzn. zm.) wzwiazku zart. 21 ust. 1 pkt 11iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U.
7 2022 r. poz. 172 z pdzn. zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Narewka na lata
2023 — 2027, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwatly.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Traci moc uchwata nr XXVIII/212/18 Rady Gminy Narewka z dnia 30 kwietnia 2018 r. w sprawie
przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Narewka na lata 2018 —
2022.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Anatol Romanczuk
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Zatgcznik do uchwaty Nr XLII1/295/2022
Rady Gminy Narewka
z dnia 28 grudnia 2022 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Narewka
na lata 2023 — 2027

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Narewka
w poszczegolnych latach

§ 1. Laczny zasdb mieszkaniowy w Gminie Narewka stanowi 6 lokali mieszkalnych i 5 lokali socjalnych.

§ 2. Gminny zas6b mieszkaniowy obejmuje lokale bedace wlasnoscia Gminy Narewka i przedstawia si¢
nastgpujaco:

1) lokale mieszkalne:

Wyposazenie
Lp Lokalizacja Powierzchnia Wodociag | Kanalizacja Centraln@ Lazienka wC
ogrzewanie
1 Narewka, ul. Kolejowa 1/4 88,60 jest jest jest jest jest
2 Narewka, ul. Kolejowa 1/5 72,65 jest jest jest jest jest
3 Narewka ul. Bialowieska 5/3 69,43 jest jest jest jest jest
4 Lewkowo Stare 73/1 57,00 jest Jest brak jest jest
5 Siemiandéwka ul. Lipowa 11 37,89 jest jest jest jest wspdlne
6 Olchéwka 1/1 58,50 jest jest jest jest jest

2) lokale socjalne:

Wyposazenie

Lp Lokalizacja Powierzchnia Wodociag | Kanalizacja Centralne; Lazienka wC
ogrzewanic
1 Olchéwka Y2 34,02 brak brak brak brak brak
2 Siemianéwka, ul. Lipowa 11 37,03 jest jest jest brak wspolne
3 Narewka ul. Hajnowska 41/4 33,79 jest jest brak brak Jest
4 Narewka ul. Mickiewicza 41/2 25,77 jest jest brak brak brak
5 Narewka ul. Mickiewicza 42/5 25,35 brak brak brak brak brak

§ 3. Nie przewiduje si¢ w latach 2023 - 2027 powigkszenia mieszkaniowego zasobu poprzez budowe
nowych mieszkan.

§ 4. Pozyskiwanie lokali socjalnych bedzie nastgpowalo poprzez adaptacje pomieszczen o innym
przeznaczeniu niz mieszkalne stanowigce wlasnos¢ Gminy Narewka.

§ 5. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy okresla si¢ na bazie wyposazenia w wodg, kanalizacje
oraz centralne ogrzewanie.

§ 6. Prognozuje si¢ poprawe stanu technicznego budynkéw oraz lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu mieszkaniowego Gminy Narewka w kolejnych latach, poprzez remonty biezace oraz
modernizacje budynkow.

§ 7. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ sprzedazy lokali mieszkalnych w okresie objetym programem na zasadach
okreslonych w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami, o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i uchwatami Rady Gminy.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 8. Remonty budynkow i lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu gminy dokonywane beda
w miare posiadanych srodkéw finansowych w budzecie gminy.
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§ 9.1 Przeprowadzane beda okresowe kontrole polegajace na sprawdzeniu stanu technicznego
i przydatnosci do uzytkowania budynkéw mieszkalnych.

2. Stan techniczny wyznacza potrzeby modernizacji, remontdw i napraw.

§ 10. 1. W latach 2023 — 2027 przewiduje si¢ w miar¢ mozliwosci finansowych przeprowadzanie biezacych
remontéw budynkow, umozliwiajacych ich utrzymanie w stanie niepogorszonym przez biezaca eksploatacje.

2. Remonty i modernizacj¢ bedg wykonywanie przede wszystkim w celu poprawy ich stanu technicznego,
zapobiegania degradacji zasobow oraz poprawy wyposazenia technicznego.

§ 11. Priorytetem jest utrzymanie stanu technicznego budynkow na poziomie zapewniajacym
bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie uzytkowania.

§ 12. W celu poprawienia stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy przewiduje si¢ podstawowe
potrzeby remontowe i modernizacyjne na lata 2023 — 2027:

2023 2024 2025 2026 2027
Przeglad oraz .
Przeglad oraz . Przeglady 1 Przeglad oraz
Remonty .. wymiana . . ,
. naprawy elewacji . . wymiana okieni | remonty dachow
ogolnobudowlane . instalacji .
budynkow drzwi w budynkach
elektrycznych
Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
§ 13. W latach objetych Programem nie planuje si¢ sprzedazy lokali bedacych wlasnoscig Gminy Narewka.

Rozdzial 3.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 14. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
a) za lokale mieszkalne,
b) za lokale socjalne.
§ 15. Stawka czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali uwzglednia w szczegolnosci:
a) koszty administrowania,
b) koszty konserwacji i utrzymania technicznego budynku,
¢) polozenie budynku i potozenie lokalu w budynku,
d) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan,
e) ogolny stan techniczny budynku.

§ 16. Stawka czynszu za najem socjalny lokalu nie moze przekracza¢ polowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§ 17. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania optat niezaleznych od wlasciciela mieszkania,
zwigzanych z eksploatacja tj. optat za dostawe energii elektrycznej, energii cieplej, wody, kanalizacji, odbior
nieczystosci statych i ptynnych, odbiér odpadow komunalnych.

§ 18. Ustala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace stawki czynszu:
a) za wyposazenie w instalacj¢ kanalizacyjng — 10%,
b) za wyposazenie w instalacj¢ centralnego ogrzewania — 15%.

§ 19. Na pisemny wniosek najemcy o niskich dochodach dopuszcza si¢ obnizke czynszu za najem lokalu
mieszkalnego wchodzacego w sktad zasobu mieszkaniowego na okres 12 miesigcy, w wysokosci 10%
naleznego czynszu.

§ 20. Czynsz za lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zaséb gminy oplacaja najemcy na warunkach
okreslonych w umowach najmu z wyjatkiem przypadkow, gdy strony pisemnie ustality inng forme.
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§ 21. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni ustala Wojt Gminy w formie zarzadzenia.

§ 22. Przewiduje si¢ mozliwos$¢, ze w latach funkcjonowania niniejszego programu stawka czynszu moze
by¢ podwyzszana po analizie faktycznie poniesionych kosztdw utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy
Narewka.

Rozdzial 4.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 23. 1. Lokalami ibudynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza Wojt
Gminy.

2. Zadania z zakresu zarzgdzania gminnym zasobem mieszkaniowym obejmuja:

a) podejmowanie wszelkich czynno$ci zmierzajagcych do utrzymania mieszkan w stanie niepogorszonym,
zgodnie z ich przeznaczeniem,

b) pozyskiwanie nowych lokali socjalnych w drodze adaptacji na cele mieszkaniowe,
¢) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych,

d) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwej eksploatacji nieruchomosci,
e) prowadzenie prac konserwacyjnych, dokonywanie przegladow technicznych.

3. Nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w okresie objetym
niniejszym programem.

) Rozdzial 4.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 24. 1. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023 - 2027 beda $rodki uzyskane
z czynszOw za wynajem lokali mieszkalnych i socjalnych. W przypadku wystapienia réznicy pomiedzy
dochodami z najmu, a faktycznymi kosztami zostang one pokryte ze srodkéw wilasnych gminy.

2. W miare mozliwos$ci gmina aktywnie be¢dzie dziata¢ na rzecz pozyskania srodkow zewnetrznych.

Rozdzial 4.

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

§ 25. 1. Gléwnymi wydatkami w kolejnych latach beda koszty eksploatacji, remontéw oraz modernizacji
lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Przy planowaniu remontdw imodernizacji wykorzystane zostang wyniki okresowych przegladow
budynkow.

3. Przewidywane koszty zwiazane z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego stanowigcego wtasno§¢ Gminy
Narewka na lata 2023 - 2027

2023 2024 2025 2026 2027
Koszty eksploatacji | 3.000,00 2t | 3.000,00 2t | 3.500,00 zF | 3.500,00zt | 3.500,00 zk
Koszty remontéw | 10.000,00 7t 3 15.000,00 zI 3 15.000,00 zI
Koszty ] i 30.000,00 zt i i
modernizacji
Koszty zarzadu 0,00 zt 0,00 z1 0,00 z1 0,00 z1 0,00 z1
nieruchomosciami
. Koszty 0,00 zk 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt
inwestycyjne
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Rozdzial 5.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§26. 1. W lata 2023 — 2027 beda podjete starania doprowadzajace do coraz lepszego stanu technicznego
budynkow mieszkalnych bgdacych wlasno$ciag Gminy Narewka.

2. Planowane remonty lokali oraz budynkéw zaplanowane w okresie obowigzywania programu beda
wykonane bez przekwaterowania najemcow.

Rozdzial 6.
Przepisy koncowe

§ 27. W przypadku wystapienia zmian istotnych w zakresie wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy,
posiadanych srodkéw finansowych oraz planowanej wielkosci wskaznika wzrostu cen, towarow i ustug
konsumpcyjnych Wojt Gminy Narewka przedtozy Radzie Gminy propozycj¢ zmian Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Narewka na lata 2023 — 2027.

§ 28. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym programie maja zastosowanie obowigzujace przepisy
prawa.
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