UCHWALA NR XXI1/200/13
RADY GMINY NAREWKA

z dnia 28 marca 2013 r.

w sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami gminy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 1lit. ai art. 40 ust. 11 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr
153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr
116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z2006r. Nr 17, poz. 128, Nr
181, poz. 1337; z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223,
poz. 1458, 22009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106,
poz. 675, z2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281,
72012 r. poz. 567, 22013 r. poz. 153) i art. 34 ust.6, art. 37 ust. 31 4, art. 68 ust.1 pkt.7 i art. 146 ust.2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651, Nr 106, poz. 675,
Nr 143, poz. 963, Nr 155, poz. 1043, Nr 197, poz. 1307, Nr 200, poz. 1323, z 2011 r. Nr 64, poz. 341, Nr 106, poz.
622, Nr 115, poz. 673, Nr 129, poz. 732, Nr 130, poz. 762, Nr 135, poz. 789, Nr 163, poz. 981, Nr 187, poz. 1110,
Nr 224, poz. 1337,z 2012 r. poz. 908, poz. 951, poz. 1256, poz. 1429, poz. 1529) uchwala sig, co nastgpuje :

Rozdzial 1.
Zasady ogolne

§ 1. 1. Uchwala okre§la zasady ikryteria nabywania, zbywania, obcigzania izamiany a takze zasady
wydzierzawiania i najmu nieruchomos$ci gruntowych i lokali na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata, lub na czas
nieoznaczony oraz na czas oznaczony do 3 lat, gdy strony zawieraja kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta
sama nieruchomos$¢, oraz warunki korzystania znieruchomo$ci oddanych w trwaty zarzad jednostkom
organizacyjnym gminy.

2. llekro¢ w uchwale mowa o:
1) gminie — nalezy przez to rozumie¢ gming Narewka,
2) Wojcie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Narewka,

3) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z 2010 r. Nr 102, poz. 1323 z p6zn. zm.),

4) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal mieszkalny lub samodzielny lokal o innym przeznaczeniu
w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali (Dz. U. z2000r. Nr 80, poz. 903 z pdzn.
zm.),

5) nieruchomos$ci gruntowej — nalezy przez to rozumie¢ grunt wraz z czeSciami sktadowymi, z wylaczeniem
budynkow i lokali, jezeli stanowia odrgbny przedmiot wlasnosci,

6) jednostce organizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ gminna jednostke¢ organizacyjng nie posiadajaca
osobowosci prawnej,

7) wartosci nieruchomos$ci — nalezy przez to rozumie¢ okre§lona przez rzeczoznawcg majatkowego wartosc
nieruchomosci, jako przedmiotu prawa wlasnosci lub innych praw do nieruchomosci.

Rozdziatl 2.
Nabywanie i zamiana nieruchomoS$ci

§ 2. Nabywanie nieruchomo$ci za ceng ustalona ze sprzedajacym nastgpowaé bedzie w wypadkach
uzasadnionych interesami gminy, a w szczego6lnosci na potrzeby:

1) realizacji zadan wtlasnych i zleconych,
2) realizacji celow publicznych okreslonych w art. 6 ustawy,

3) tworzenia gminnego zasobu nieruchomosci.
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§ 3. Zamiany nieruchomosci stanowiace wtasno$¢ osob fizycznych lub o0séb prawnych dokonuje si¢ przy
uwzglednieniu warto$ci zamienianych nieruchomos$ci stosujac doptatg, ktérej wysokos¢ jest rowna rdznicy
warto$ci zamienianych nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Sprzedaz lokali i nieruchomosci gruntowych

§4. 1. Wojt Gminy przeznacza lokale i nieruchomos$ci gruntowe do sprzedazy stosujac tryb przetargowy
z uwzglednieniem pierwszenstwa przyshugujacego art. 34 ust.1 ustawy.

2. Przyznaje si¢ pierwszenstwo w nabyciu lokali mieszkalnych ich najemcom nie spelniajacym warunku,
o ktorym mowa w art. 34 ust.1 pkt 3 ustawy.

§ 5. Przy sprzedazy nieruchomosci lub lokali w drodze przetargu ustala sig, ze :

1) cena wywotawcza w pierwszym przetargu nie moze by¢ nizsza niz warto$§¢ nieruchomosci, okreslona
W operacie szacunkowym przez biegtego rzeczoznawce,

2) jezeli pierwszy przetarg zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym, przeprowadza si¢ drugi przetarg, w ktorym
mozna ustali¢ ceng wywotawcza w wysokosci nizszej niz warto$¢ nieruchomosci, ale nie nizszej niz 50%
wartos$ci nieruchomosci,

3) w przypadku gdy nieruchomosci lub lokale nie zostana zbyte w drugim przetargu, Wo6jt Gminy moze podjaé
decyzje o ich zbyciu w drodze rokowan lub organizowac kolejne przetargi, stosujac zasady obowiazujace przy
organizowaniu drugiego przetargu.

§ 6. 1. W trybie bezprzetargowym nieruchomosci gruntowe i lokale zbywa si¢ za cen¢ nie nizsza od ich
wartos$ci, z zastrzezeniem wyjatkow przewidzianych w ustawie badz niniejszej uchwale.

2. Nieruchomosci gruntowe moga by¢ zbywane w trybie bezprzetargowym jezeli:

1) sa przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe lub na realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej oraz
innych celow publicznych, jezeli cele te beda realizowane przez podmioty dla ktérych sg to cele statutowe
i ktorych dochody przeznacza si¢ w catosci na dziatalnos$c statutowa,

2) zbycie nastgpuje w przypadkach okreslonych w art. 37 ust.2 ustawy.

§ 7. 1. Udzielanie bonifikat w przypadku przeznaczenia do zbycia w drodze bezprzetargowej lokali
mieszkalnych ich najemcom odbywac si¢ bgdzie w drodze uchwaly Rady Gminy w kazdym indywidualnym
przypadku po zebraniu stosownych dokumentéw o dochodach i stanie rodziny.

2. Jezeli nabywca lokalu zbyl lokal mieszkalny lub wykorzystal go na inny cel, niz uzasadniajacy
udzielenie bonifikaty przed uplywem 5 lat liczac od dnia jego nabycia, jest zobowiazany do zwrotu kwoty
réwnej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji. Zwrot nastgpuje na zadanie Wojta Gminy.

3. Zapisu ust.2 nie stosuje sig, jezeli srodki uzyskane ze sprzedazy zostang przeznaczone w ciagu 12
miesi¢gcy na nabycie innego lokalu mieszkalnego Iub nieruchomos$ci przeznaczonej lub wykorzystywanej na
cele mieszkaniowe oraz w przypadku zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny albo
nieruchomo$¢ przeznaczona lub wykorzystywana na cele mieszkaniowe.

§ 8. 1. W przypadku sprzedazy lokalu mieszkalnego w drodze bezprzetargowej lub rokowan, o ktérych mowa
w § 5pkt.3, zaptata moze by¢ na wniosek nabywcy roztozona na raty roczne platne przez okres 3 lat.
Wierzytelno$§¢ gminy w stosunku do nabywcy ztego tytulu podlega zabezpieczeniu, w szczegdlnosci przez
ustanowienie hipoteki.

2. Wysokos¢ pierwszej wplaty, w razie roztozenia zaptaty na raty, nie moze by¢ nizsza niz 50% ustalonej
ceny po uwzglednieniu bonifikat wynikajacych z § 7. Pierwsza rata podlega zaptacie najpdzniej w przeddzien
zawarcia umowy przenoszacej wilasno$¢ nieruchomosci, a nastgpne raty wraz z oprocentowaniem podlegaja
zaptacie w terminach ustalonych przez strony w umowie.

3. Rozlozona na raty nie sptacona cz¢$¢ ceny podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej
rownej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski.

4. W pozostatych wypadkach sprzedazy bezprzetargowej sposob roztozenia na raty ceny sprzedazy okresla na
warunkach wskazanych w uchwale.
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Rozdzial 4.
Uzytkowanie wieczyste

§ 9. 1. Nieruchomosci sa oddawane w uzytkowanie wieczyste w drodze przetargu.

2. Bezprzetargowe oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste nastgpuje w przypadkach okreslonych w §
6 ust.2 uchwaty.

§ 10. 1. Ustala si¢ pierwsza oplate z tytulu uzytkowania wieczystego w wysokosci 25% ceny nieruchomosci
gruntowe;j.

2. W przypadku oddania nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste w drodze bezprzetargowej pierwsza optata
moze by¢ roztozona na raty. W sprawach tych stosuje si¢ odpowiednio przepisy § 8 uchwaty.

Rozdzial 5.
Obcigzanie nieruchomosci

§ 11. Obciazenie nieruchomosci nastgpowac bedzie wedtug zasad okreslonych w Kodeksie Cywilnym i ustawie
z dnia 6 lipca 1982r. o ksiggach wieczystych i hipotece /Dz.U. z 2001r. Nr 124, poz. 1361 z p6zn. zm./.

Rozdzial 6.
Dzierzawa, najem i uzytkowanie nieruchomosci gruntowych oraz lokali uzytkowych

§ 12. 1. Najemcoéw, dzierzawcdw iuzytkownikdbw na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony wylania si¢ w drodze przetargu a w drodze bezprzetargowej za zgoda Rady Gminy.

2. Ceng wywolawcza czynszu dzierzawnego za grunty przeznaczone na cele rolnicze, ustala si¢ zgodnie
z zarzadzeniem Wojta Gminy Narewka.

3. Przetargi przeprowadza komisja w sktadzie co najmniej 3 osobowym.
4. Komisj¢ powoluje Wojt Gminy.

5. W przypadku niewylonienia dzierzawcy lub najemcy w I przetargu oglasza sig¢ Il przetarg z mozliwoscia
obnizenia ceny wywotawczej czynszu.

6. Niewylonienie dzierzawcy lub najemcy w Il przetargu umozliwia zawarcie umowy z oferentem
proponujacym najkorzystniejsze warunki.

7. Postanowienia ust.1 nie maja zastosowania do nieruchomosci i lokali uzytkowych:
1) przeznaczonych na potrzeby administracji samorzadowej i rzadowej,
2) przeznaczonych na potrzeby gminnych jednostek organizacyjnych,

3) przeznaczonych na rzecz podmiotéw realizujacych cele publiczne, dla ktoérych sa to cele statutowe i ktorych
dochody przeznaczone sa na dziatalnos$¢ statutowa.

§ 13. 1. Dzierzawy nieruchomosci na cele rolne i nierolnicze dokonuje si¢ w trybie bezprzetargowym na okres
do 3 lat.

2. Czynsz dzierzawny zostaje ustalony kazdorazowo zarzadzeniem Wojta Gminy.

§ 14. Dotychczasowemu dzierzawcy lub najemcy przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy na dalszy okres
pod warunkiem, ze wywiazal si¢ z postanowien umowy iprzed jej wygasnigciem zlozy wniosek o zawarcie
umowy na dalszy okres.

§ 15. Dzierzawca nieruchomosci lub najemca lokalu uzytkowego na podstawie umowy zawartej do 3 lat ma
prawo do zawarcia umowy na dalszy okres jezeli wywiazal si¢ z postanowien dotychczasowej umowy i przed jej
wygasnieciem ztozyt wniosek o zawarcie umowy na dalszy okres.

§ 16. Naktady poniesione przez Dzierzawce bez pisemnej zgody nie podlegaja zwrotowi.

§ 17. Nieruchomosci gminne, w szczego6lnie uzasadnionych przypadkach, moga by¢ oddawane w uzyczenie.
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Rozdzial 7.
Oplaty adiacenckie

§ 18. Wiasciciele nieruchomosci oraz uzytkownicy wieczysci, o ktérych mowa w art. 144 ustawy uczestnicza
w kosztach budowy urzadzen infrastruktury technicznej przez wnoszenie na rzecz gminy optat adiacenckich
wynoszacych 50 % roznicy migdzy wartoscia jaka nieruchomo$¢ miala przed wybudowaniem tych urzadzen,
a warto$cia jaka ma po wybudowaniu.

§ 19. Jezeli w wyniku podziatu nieruchomosci dokonanego na wniosek wlasciciela lub uzytkownika
wieczystego, ktory wniost oplaty za caty okres uzytkowania tego prawa wzro$nie jej warto§¢, Wojt Gminy moze
ustali¢ oplate adiacencka ztego tytulu wynoszaca 50% roznicy wartosci nieruchomosci przed podziatem i po
podziale.

Rozdzial 8.
Przepisy koncowe

§ 20. Sprawy wszczete, lecz nie zakonczone przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwalty prowadzi si¢ na
podstawie dotychczasowych przepisow.

§ 21. Traci moc uchwata Nr XII/117/2000 Rady Gminy Narewka z dnia 20 kwietnia 2000 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami stanowiacymi wlasnos¢ Gminy Narewka /Dz.Urz. Woj. Podlaskiego z 2000 r.
Nr 15 poz.673/.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Narewka.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mieczystaw Gryc
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